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DECRETO N°. 191 DE 09 AGOSTO DE 2022.

O PREFEITO DE INHUMAS, no uso de suas atribuigées legais e tendo em vista
as disposicdes contidas na Constituigao Federal de 1988, na Lei Federal n° 10.257,
de 2001, que aprova o Estatuto da Cidade, na Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho
2017, no Decreto Presidencial n° 9.310 de 15 de margo de 2018 e ainda, com arrimo
nas disposigoes contempladas na Lei Municipal n°. 3.298 de 06 de dezembro de
2021, que estabelece normas sobre a regularizagéo fundiaria urbana aplicavel ao
loteamento “Residencial Porto Seguro” parcelado, registrado, porém, implantado
irregularmente com fechamento e usos privativos de vias publicas e da Area
Pablica Municipal 03 - APM-03, caracterizando a implantagao irregular a
modalidade de loteamento de acesso controlado em 06 Quadras de Lotes e 01
APM, o qual foi denominado “Condominio Porto Seguro” bem como considerando
as Pegas e Pronunciamentos Técnicos e Juridicos contidos no Processo
Administrativo n° 6417/2021 de regularizagao fundiaria urbana da ocupagao espacial,
de interesse deste Ente Governamental e da Associacao dos Moradores do
Condominio Porto Seguro - AMCPS, e ainda,

CONSIDERANDO que a Constituicdo Federal de 1988 em seu art. 182
determina que a politica de desenvolvimento urbano executada pelo Poder Publico
Municipal, em atendimento as diretrizes gerais estabelecidas em lei, tem por objetivo
ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade
urbana e garantir o bem estar de seus habitantes;

CONSIDERANDO que a Lei Federal n° 10.257 de 10 de julho de 2001 (Estatuto
da Cidade) regulamentou o art. 182 da CF/1988 e enumerou dentre os instrumentos

da Politica Urbana a serem utilizados para os fins desta, a reqularizacao fundiaria,
ex vido art. 4° inc.V, “q”;

CONSIDERANDO que a reguiarizagao espacial ou ordenagao do territério em
seus aspectos de uso e ocupagao é obrigacdo imposta ao Poder Publico Municipal,
que deve implementa-la como uma das formas de concretizar o direito de moradia
digna, reconhecido como direito fundamental nos termos do art. 6° da Constituicao
Federal de 1988, e, o direito social de cidade ordenada, e, que ademais, parcela do
loteamento foi implantado sob a modalidade de loteamento de acesso controlado,
com fechamento de 06 (seis) Quadras de Lotes, Vias Publicas e 01 APM, apesar

da auséncia de legislagao municipal que requlamentasse essa modalidade de
parcelar o solo urbano, assim tornou-se ilegal, irregular;

CONSIDERANDO que no processo de ordenagao do espago urbano especial
atencdo ha de ser dirigida a reguiarizagéo fundiaria urbana destinada a incorporagao
dos parcelamentos ao ordenamento territorial urbano, sendo DEVER do Municipio
garantir seguranga juridica aos adquirentes, e, até mesmo nesta modalidade nerqual

foi implantado repassar as obrigagoes aos moradores quanto aos-servigos
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internos de varrigio, coleta de lixo, acondicionamento e destinagao final dos
residuos sélidos, custos com manutengio, recapeamento das vias publicas
internas, meios fios e galerias de aguas pluviais; iluminagao publica bem como
os servigos de preservagdo, manutengao, plantio e ajardinamento e
monitoramento da APM-03 - Area Verde, mantendo sua destinagao e observancia
de manutengido dos percentuais individualizados de areas permeaveis nas
unidades imobiliarias, garantia de calgadas dotadas de acessibilidade,
manutencgao e conservagao de toda a estrutura da portaria de acesso controlado,
sem custos ao Municipio;

CONSIDERANDO que se denota do processo administrativo, em comento, que
as medidas administrativas, juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais foram
atendidas nos termos da Lei Federal n° 13.465/2017, do Decreto Presidencial n°
9.310 de 2018 e da Lei Municipal n° 3.298/2021, portanto se encontrando instruido
com os seguintes documentos: Certidao de Registro Imobiliario da Area Puablica
Municipal - APM - 03 registrada na Matricula 16.878, CRI de Inhumas, medindo o
total de 4.015,23 m?; Projeto Urbanistico da Regularizagao Fundiaria Urbana -
REURB-E do Condominio Porto Seguro; Levantamentos Topograficos;
Memoriais Descritivos da APM-03 e do Sistema Viario Interno; Decisdo de
Conclusio da Regularizagio Fundiaria Urbana de Interesse Especifico- REURB-
E; Decreto n° 190 de 03/08/22 de Identificagao, Reconhecimento e Classificagao
da ZEIE- | e Certidao de Regularizagao Fundiaria -CRF;

CONSIDERANDO que na area de fechamento do Condominio Porto Seguro
nao se verifica problema ambiental, consoante se denota do Parecer da CTARF, nos
termos técnicos e juridicos exigidos;

CONSIDERANDO que o Condominio Porto Seguro se encontra totalmente
implantado, com infraestrutura basica executada, com cercamento com muros das
Quadras 02; 03; 04; 05; 06 e 07 e do Sistema Viario Interno medindo um total de
13.237,79m? e APM-03 medindo 4.015,23m?, devendo ser regularizado e incorporado
ao ordenamento territorial urbano, nos termos das disposi¢coes da Lei Federal n°
13.465/2017, Decreto Presidencial n°® 9.310/2018 e da Lei Municipal n® 3.298

12021;

CONSIDERANDO os objetivos elencados no Decreto Presidencial n°® 9.310 de
15 de margo de 2018, dentre outros a serem observados pelo Municipio a competéncia
de identificar os nucleos urbanos informais a serem regularizados, de organizar e
assegurar a prestagao dos servigos publicos, de melhorar as condigdes urbanisticas e
ambientais, de buscar a resolugdo de conflitos, reforcando a consensualidade, de
garantir o direito @ moradia digna e a efetivacao da fungao social da propriedade urbana
a da funcgéo social da cidade, de modo a garantir o bem estar dos habitantes locais;

CONSIDERANDO, ainda, a possibilidade juridica de regularizar o fechamento
com muros das Quadras 02; 03; 04; 05; 06 e 07, do Sistema Viario Interno e da
APM-03, utilizando a previsibilidade juridica da modalidade do lotea to de acesso
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controlado, nos termos da Lei Federal n® 13.465 de 2017 e do Decreto Presidencial
n°. 9.310/2018;

CONSIDERANDO, por derradeiro, que a Lei Federal n° 13.465 de 2017 e o
Decreto Presidencial n° 9.310 de 2018, inovam e estabelecem normas
flexibilizadoras da REURB-E, dispensando a desafetacdo e as exigéncias
previstas no inciso |, alinea ‘F” do caput do art. 17 da Lei n° 8666 de 21 de junho
de 1993, com redagao dada pela Lei n° 11.481/2007, nos termos do art. 71, da Lei
Federal n° 13.465 de 2017.

CONSIDERANDO que é cada vez mais habitual se observar, sobretudo em
grandes cidades, a criagdo de conglomerados habitacionais fechados, que gozam de
uma infraestrutura em comum, garantindo servigos basicos a seus moradores. Reflexo
da realidade de violéncia que os centros urbanos costumam enfrentar — fazendo com
que busquem um reforgo na segurancga de seus lares —, somado a uma agilidade e
presteza na prestagao dos servigos que necessitam;

CONSIDERANDO o marco da Lei n® 13.465/2017 ao trazer alteragdes na Lei n°
6.766/1979, passando a reconhecer o instrumento de loteamento de acesso controlado
no art. 2°, §8°, e a mencionar expressamente a atuagao da associagao de moradores,
no art. 36-A. A saber:

“Art. 2°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante
loteamento ou desmembramento, observadas as disposigoes desta Lei e
as das legislagoes estaduais e municipais pertinentes.

§ 8° Constitui loteamento de acesso controlado a modalidade de
loteamento, definida nos termos do § 10 deste artigo, cujo controle de
acesso sera regulamentado por ato do poder publico Municipal, sendo
vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos,
nao residentes, devidamente identificados ou cadastrados. (Incluido pela
Lei n° 13.465, de 2017)”

“Art. 36-A. As atividades desenvolvidas pelas associacées de
proprietarios de imoveis, titulares de direitos ou moradores em
loteamentos ou empreendimentos assemelhados, desde que nao tenham
fins lucrativos, bem como pelas entidades civis organizadas em fun¢ao da
solidariedade de interesses coletivos desse publico com o objetivo de
administragdo, conservagdo, manuteng¢ado, disciplina de utilizagdao e
convivéncia, visando a valorizagdo dos iméveis que compéem o
empreendimento, tendo em vista a sua natureza juridica, vinculam-se, por
critérios de afinidade, similitude e conexao, a atividade de administragao
de imoveis. (Incluido pela Lei n° 13.465, de 2017)”.

Paragrafo unico. A administragao de imoveis na forma do caput deste
artigo sujeita seus titulares a normatizacao e a disciplina ?J)st!';ﬁtes de
|
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seus atos constitutivos, cotizando-se na forma desses atos para suportar
a consecugdo dos seus objetivos. (Incluido pela Lei n° 13.465, de 2017)”

DECRETA:

Art.1°. Fica aprovado o Projeto Urbanistico de Regularizagao Fundiaria Urbana de
Interesse Especifico -REURB-E do nucleo urbano informal Condominio Porto
Seguro, consolidado e ocupado, constituido de 06 Quadras: 02; 03; 04; 05; 06 e 07,
Sistema Viario Interno e APM-03, implantado em desconformidade com o Projeto
Original aprovado, comprovando a irregularidade pelo fechamento executado, nesta
parcela do loteamento, classificada pelo Decreto 190/2022 como Zona Especial de
Interesse Especifico | — ZEIE-I, registrada na Matricula 15.462, na qual foi realizado o
fechamento por muros, configurando loteamento de acesso controlado irregular,
medindo a parcela cercada o total de 55.806,94 metros guadrados, dividida em 06
quadras, com 38,.553,92 m? em lotes; possuindo 13.237,79 m? destinado ao
Sistema Viario e Area Publica Municipal - 03, medindo 4.015,23 m?, registrada na
Matricula n°® 16.878 do CRI de Inhumas consoante Certidoes de Matricula expedida
pelo Cartério de Registro de iméveis de Inhumas- Goias, de interesse do Municipio
de Inhumas, este, legitimado a classificar, processar, analisar e aprovar a
regularizagéo fundiaria urbana, emitir a Certidao de Regularizagao Fundiaria - CRF,
nos termos da Lei Federal n° 13.465 de 11 de julho de 2017, Decreto Presidencial n°
9.310 de 15 de margo de 2018 e Lei Municipal n® 3.298 de 06 de dezembro de 2021.

Art.2°. A Area Publica Municipal - APM-03 medindo area total de 4.015,23m? (quatro
mil e quinze virgula vinte e trés metros quadrados) e o sistema viario interno ao
Condominio Porto Seguro encontram-se descritas, caracterizadas e identificadas,
nos termos a seguir, as quais ficam permissionadas ao uso dos moradores do
Condominio Porto Seguro, consoante Termo de Permissdo de Uso de Bens
Puablicos, o qual faz parte integrante deste Decreto de Aprovagao:

1). Area: 4.015,23 m? Matricula: 16.878

DESCRICAO

“Inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice M.0I1A, Muro; deste, segue confrontando com
Luiz Anténio do Nascimento, Area de Lazer, com os seguintes azimutes e distancias: 97°43'52"
e 2811 m até o vértice M.OI1B, Muro; deste, segue confrontando com Rua PS 01, com os
seguintes azimutes e distancias: 186°05'45" e 143,00 m até o vértice M.O6I; deste, segue
confrontando com Lote 30, com os seguintes azimutes e distancias: 276°05'46" e 28,30 m até o
vértice M.20A, deste, segue confrontando com Marcio Alves da Cruz, com os seguintes azimutes
¢ distancias: 6°07'09" ¢ 32,43 m até o vértice M.21, Muro; deste, segue confrontando com
Walter Ferreira, com os seguintes azimutes e distancias: 6°11'39" e 111,38 m até o vértice
M.0IA, ponto inicial da descrigdo deste perimetro.”

Ve
2). Parte da Rua PS 01 //"/

Area: 1.722,35 m? Matricula: 15462
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DESCRICAO
“Inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice M.01B, Muro, deste, segue confrontando com
Luiz Anténio do Nascimento, com os seguintes azimutes e distancias: 97°43'52" e 12,00 m até
o vértice M.0IC, Muro; deste, segue confrontando com Condominio Residencial Porto Seguro,
com os seguintes azimutes e distdncias: 186°05'45" e 144,06 m até o vértice M.O6H, Muro;
deste, segue confrontando com Rua PS 01, com os seguintes azimutes e distdncias: 282°45'22"
e 12,08 m até o vértice M.OG6I, Muro; deste, segue confrontando com Area Verde AP 03, com os

seguintes azimutes e distancias: 6°05'45" e 143,00 m até o vértice M.01B, ponto inicial da
descrigdo deste perimetro.”

Art.3°. O loteamento de acesso controlado, objeto da REURB-E, denominado
Condominio Porto Seguro, consolidado, caracterizado pela irreversibilidade da
situagdo, possuindo implantagdo de todas as obras de infraestrutura basica,
predominantemente ocupado por familias ndo caracterizadas como de baixa renda,
possui a seguinte composi¢do, conforme Projeto Urbanistico de REURB-E:

1. Area Total do Fechamento = 55.806,94 m?;
2. Area total dos lotes = 38.553,92m?

3. Sistema Viario = 13.237,79m?

4. Quantitativo de lotes = 99 unidades

5. Area Publica Municipal 03 = 4.015,23m?2

Art.4°. O Condominio Porto Seguro fica regularizado conforme Projeto Urbanistico
de REURB-E, contendo as seguintes especificagdes de quantitativo, metragens das
Quadras, nimero de lotes, bens publicos permissionados, tudo consoante Pegas
Técnicas e Atos Administrativos que instruem o procedimento Administrativo e
Memoriais Descritivos Individualizados, integrantes deste Decreto de Aprovagao.

Art.5°. Em observancia ao art. 37, inc. |, alinea “c”, e inc. ll, alinea ‘d” todos da Lei
Municipal n® 3.298 de 2021 foram transcritos os Memoriais Descritivos Perimétricos das
Areas Publicas Municipais: APM 03 e Sistema Viario, consoante denota-se do art. 2°,
deste Decreto.

Paragrafo Unico. Os Memoriais Descritivos Perimétricos e os Levantamentos

Topogréficos foram elaborados pela Eng® Munique Sibelly Pires, CREA N° 21707/D-
GO, com apresentacdo da ART do CREA.

Art.6°. No Projeto Urbanistico de Regularizagao Fundiaria Urbana de Interesse
Especifico - REURB -E do Condominio Porto Seguro contem especificagdes no
Quadro Demonstrativo de Areas e Lotes do Loteamento, regularizado na modalidade
de loteamento de acesso controlado, as quais fazem parte integrante deste Decreto de

Aprovagao. Vi
e
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Art.7°. De acordo com o Parecer da CTARF acostado aos autos do Processo
Administrativo n° 6417/2021, as obras de infraestrutura essencial encontram-se
implantadas, dispensando a apresentacdo de cronograma fisico de servicos e
implantacao de obras de infraestrutura e compensagdes urbanisticas, bem como_foi
dispensado o estudo técnico ambiental, nos termos do art. 30, inc. VII, c/c o art. Art. 4°,
§ 1°  todos do Decreto Presidencial n® 9.310 de 2018.

Art.8°. Em conformidade com a Legislagdo municipal sobre parcelamento do solo
urbano usos e ocupagdes urbanas aos lotes situados nas Quadras 02; 03; 04; 05; 06
e 07 do loteamento de acesso controlado Condominio Porto Seguro ficam previstos
exclusivamente os usos residenciais, ndao sendo permitido usos desconformes ou
incompativeis com os usos residenciais, com excegao feitas a Area Publica Municipal
— APM-03, a qual somente sera permitido o uso préprio de sua destinagao.

Art.9°. Ficam convalidadas as medidas, limites e confrontagées dos lotes das Quadras
02; 03; 04; 05; 06 e 07, nos termos dos memoriais descritivos, ja transcritos e
registrados no CRI, conforme Projeto Urbanistico original do Residencial Porto Sequro
vedado o desmembramento de lotes integrantes do Projeto Urbanistico de
REURB_E, ora aprovado.

Art.10. O Projeto Urbanistico de Regularizagdao Fundiaria Urbana de Interesse
Especifico - REURB - E do loteamento de acesso controlado Condominio Porto
Seguro, foi elaborado por profissional habilitado, Arquiteto Higor Borges Muniz CAU-
BR A 157199-0, o qual foi processado, analisado e aprovado pelo Municipio e
encontra-se com o “APROVADOQ?”, da Secretaria Municipal de Planejamento e Cadastro
Imobiliario.

Art.11. Os Projetos de Arquitetura das edificagdes, reformas ou ampliagées deverao
observar os parametros urbanisticos quanto aos recuos frontais, laterais e de fundo, as
normas edilicias, as normas de posturas municipais, e, atender a exigéncia de
destinagao de solo permeavel nao inferior a 10% (dez por cento) do total da area.

Art.12. O Decreto de aprovagao do Projeto Urbanistico de REURB-E do
Condominio Porto Seguro encontra-se embasado pela analise técnica e juridica da
Comissao Técnica de Regularizacdao Fundiaria Urbana, nos termos do art. 32 da Lei
Municipal n° 3.298 de 2021.

Art.13. Por forca do art. 71 da Lei Federal n°® 13.465 de 2017, para fins da REURB,
ficam dispensadas a desafetagio e as exigéncias previstas no inciso | do caput
do art. 17 da Lei Federal n° 8.666 de 21 de junho de 1993.

Art.14. O Municipio de Inhumas pelo Orgao Municipal competente tomara as
providéncias, para solicitar aos interessados que promovam o registro da REURB-E
junto ao Cartério de Registro de Imoveis, sob pena de caducidade da aprovacao,
conforme disposigao do art. 18, da Lei Federal n°. 6.766/79. /
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Art.15. A manutengao, controle e limpeza das areas de servidao administrativa de
passagem da rede de distribuicdo de energia elétrica com finalidade publica € de inteira
responsabilidade da ENEL, eximindo o Municipio de qualquer medida de seguranga
que venha causar danos a terceiros, bem como ficara sob a responsabilidade da
Associacdo dos Moradores do Condominio Porto Seguro todas as agdes e medidas
necessarias a segurancga dos servigos prestados pela ENEL.

Art. 16. O Sistema Viario Interno e a APM-03, permitidas ao uso exclusivo dos
moradores do Condominio Porto Seguro, fica determinado que se organizem
juridicamente a fim de melhor administrar a localidade, pela associagdo de moradores,
mediante permissdao em carater precario concedida pelo Municipio, nos termos do
Termo de permissao de Usos de Bens Publicos, o qual é parte integrante deste Ato de
Aprovagao.

Art. 17. Reconhecido o Condominio Porto Seguro a modalidade de loteamento
acesso controlado regularizado mediante a REURB_E, marco da Lei n® 13.465/2017,
que trouxe alteragdes na Lei Federal n° 6.766/79, nos termos do art. 2°, § 8°, e a
mencionar expressamente a atuagao da associagdo de moradores, no art. 36-A, do
Diploma Legal, ficando por forga de Lei pertinente que o controle de acesso sera
regulamentado por ato do poder publico Municipal, sendo vedado o impedimento de
acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente
identificados ou cadastrados, conforme determinado pela Lei Federal n® 13.465/2017.

Art.18. Fica determinado, com arrimo na legislagao atinente ao loteamento de acesso
controlado que as atividades desenvolvidas pelas associagoes de proprietarios de
iméveis, titulares de direitos ou moradores do Condominio Porto Seguro,
desenvolvidas, sem fins lucrativos, organizada em fungdo da solidariedade de
interesses coletivos terd o objetivo de administragdo, conservagao, manutencao,
disciplina de utilizagao e convivéncia, visando a valorizagao dos imoveis que compdem
o loteamento de acesso controlado, a vista de sua natureza juridica, vinculada por
critérios de afinidade, similitude e conexao, a atividade de administragao de iméveis.

Paragrafo unico. A Associagdo fica responsavel a normatizagédo e a disciplina
constantes de seus atos constitutivos, cotizando-se na forma desses atos para suportar
a consecugao dos seus objetivos, tudo sem 6nus ao Municipio.

Art. 19. Este Decreto entrara em vigor na data de publicagao, revogadas as disposi¢cdes
em contrario.

GABINETE DO PREFEITO DE INHUMAS, aos 09 dias do més de agosto de 2022.

Prefeito de Inhumas.



