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LEI N° 3.334 DE 20 DE JUNHO DE 2022.

“Estabelece normas urbanisticas para
instituicdo, aprovagio e implantagdo de
Loteamento de Acesso Controlado no
Municipio de Inhumas e da outras
providéncias”.

A CAMARA MUNICIPAL DE INHUMAS APROVA E EU SANCIONO A
SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei Complementar estabelece normas para institui¢do, aprovagao e
implantag@o de loteamento de acesso controlado para fins residenciais unifamiliares, em
areas localizadas no perimetro urbano do Municipio de-Inhumas, compreendendo sua area
urbana e de expansdo urbana.

Art. 2°. Compete a0 Municipie de Irduﬁn_ras, no exercicio de suas atribuigdes
constitucionais, a faculdade de legislar sobre assunto de interesse local, segundo suas
peculiaridades, com fundamento nos afts: 30, inc..I e 182 todos da Constitui¢do Federal
de 1988, visando o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade e da cidade,
bem como garantir bem-estar de seus habitantes, observando-se a legislag@o
infraconstitucional.,

Art. 3°. O loteamento de acesso controlado devera ser aprovado pela Prefeitura,
ap6s analise técnica do 6rgdo municipal de planejamento, ouvido os 6rgdos municipais
competentes, e analise juridica da Procuradoria Geral do Municipio, observadas as
normas previstas nesta Lei, no Plano Diretor de Inhumas e legislagéo dele decorrente, em
especial as normas municipais sobre parcelamento do solo, zoneamento, posturas €
edificagdes e sujeitar-se-a as disposigdes gerais estabelecidas na legislag@o federal, em
especial o artigo 57, incisos I, V., VI, VIII ¢ IX da Lei Federal 12.587/2012, o art. 2°, §§
1°e 8° da Lei Federal n® 6.766/1979, incluido por for¢a do art. 78 da Lei Federal n° @jqf :
13.465 de 11 de julho de 2017, atraves do qual constituiu o loteamento de acesso
controlado como modalidade de loteamento ¢ legislagdo estadual que tratam do
ordenamento territorial.

Paragrafo dinico. As direirizes da Lei n° 6.766/79 devem ser obseryadas por
serem de carater geral e por trazer exigéncias para urbanizagdo € habitagdo /utﬁvel dos
lotes a serem comercializados.

Art. 4°. O loteamento previsto nesta Lei Complementar deve observar as normas
urbanisticas referentes ao respectivo loteamento, especialmente no que se refere a
integragdo do sistema vidrio estruturante, a fim de garantir a permeabilidade do tecido
urbano e a integra¢do com as areas urbanas adjacentes e a mobilidade urbana.
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Art. 5°. O controle de acesso ao loteamento objetiva, tdo somente, a seguranca
dos moradores locais, 4s Suas expensas e sem onus ao Municipio.

Art. 6°. O controle de acesso ao loteamento nao podera prejudicar ao direito de
ir e vir dos municipes, garantido constitucionalmente, observadas as regras do
Regulamento Interno da Associagdo de Moradores.

Art. 7°. E vedado o impedimento de acesso aos ndo residentes, pedestres ou
condutores de veiculos, permitida a exigéncia de identificagdo e cadastro.

Segio 1
Dos Principios e Diretrizes Gerais

Art. 8°. O loteamento de acesso controlado estara subordinado aos principios e
diretrizes da Politica Urbana estabelecidos na Constitui¢ao Federal, o Estatuto da Cidade
- Lei n° 10.257, de 2001, na Lei Federal n° 13.465/2017, na Lei Federal n® 6.766/1979,
em especial o art. 2°, § 87, incluido pela Lei Federal n° 13.465/2017, no Plano Diretor do
Municipio de Inhumas, aprovado pela Lei n® 2.675 de 14 de dezembro de 2007 e
legislagdio urbanistica complementar € nesta Lei. adotando-se em especial aos principios
da funcdo social da propriedade urbana e da funcdo social da cidade de habitar, trabalhar,
circular e garantir lazer, observando as direfrizes gerais estabelecidas no art. 2° da Lei
Federal n° 10.257/2001.

Art. 9°. I vedado o parcelamento do solo urbano na modalidade de loteamento
de acesso controlado, nas seguintes situagoes:

[ - em terrenos alagadigos ¢/ou sujeitos a inundagdes, exceto se tomadas,
previamente, as providéncias técnicas para assegurar o escoamento das aguas;

I1 - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satude publica,
sem que sejam previamente saneados:;

I11 - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), com

afloramento do lengol freatico, salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades
competentes;

[V - em terrenos onde as condigdes geologicas ndo aconselham a edificaga

V - em areas de preservagdo ecologica ou naquelas onde a poluig
condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua corregao;

VI - em dreas caracterizadas como Areas de Preservagdo Permanente —APP’s;

como Unidades de Conservagdo, nos lermos da Lei Federal n° 9.985/2000,
compreendendo as Unidades de Protecdo Integral e as Unidades de Uso Sustentéavel.

Secao 11
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Dos Objetivos Gerais e Especificos.

Art. 10. Esta lei tem por objetivo geral disciplinar 0 ordenamento territorial do
Municipio, por meio da normatizagio do parcelamento do solo urbano na modalidade de
loteamento de acesso controlado, com parcela deste em area fechada e com controle de
acesso, garantidas as fungoes sociais da cidade e da propriedade urbana e ressaltados 0s
aspectos inerentes aos valores ambientais, paisagisticos, monumentais, historicos, de
mobilidade e acessibilidade e de sustentabilidade humana.

Paragrafo Gnico. Na busca do principio da sustentabilidade urbana, devera ser
estimulada a complementariedade do uso do solo, residencial e de atividades
complementares a fungao habitacional, de forma a objetivar a conformacio de cidade
compacta.

Art. 11. Sio objetivos especificos ao parcelamento do solo visando a aprovagao
do loteamento de acesso controlado:, . . '

I - estimular e orientar 0 desenvolvimento urbano no Municipio, com
adensamento populacional equilibrado, proporcional a capacidade de atendimento dos
equipamentos urbanos € comunitarios, assegurando a populagéio condigoes dignas de
habitagdo, trabalho, lazer e circulagiio no espago urbano; i

Il - definir os procediméhtés para a elaboragio do projeto urbanistico.
aprovagdo, implantagao das obras de infraestrutura, rateio das despesas decorrentes da
manutengio das obras de infraestrutura bésica interna ao loteamento de acesso
controlado; | '

[11 - assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da w
comunidade e do Municipio nos processos de parcelamento do solo urbano na modalidade
prevista nesta Let;

IV - adequar a legislagdo municipal as novas demandas do mercado imobiliario
surgidas com a promuigagdo da Lei Federal n® 13.465/2017 ao constituir a modalidade
de loteamento de acesso controlado.

V - promover a compatibilizagao harmonica da liberdade de ire vir com o dire;
4 seguranga publica, observadas as normas do Regulamento Interno aprovado pela,
Associa¢io de Moradores com aprovagdo do Municipio e registro cartorario, jun ept’é
com 0 registro imobiliario do loteamento;

Vvl - zelar pela mutua cedéncia dos bens juridico
constitucionalmente. '

Secdo 111
Dos Conceitos e Defini¢des
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Art. 12. Para os fins desta Lei, considera-se loteamento de acesso controlado a
subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagilo, areas para implantagéo de
equipamentos urbanos ¢ comunitarios, areas verdes ¢ Areas de Preservagéo Permanente,
quando houver, com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros ptblicos ou
prolongamento, modificagio ou ampliagao das vias existentes, com fechamento do
perimetro, mediante limite on tapagem por muro ou qualquer outro modo de fechamento
e dotado de portaria de controle de acesso.

§ 1° A parcela maxima do loteamento a receber fechamento serd objeto de
diretrizes técnicas do 6rgdo municipal de planejamento, observados os aspectos de
mobilidade, ambientais ¢ socioculturais da cidade, bem como de sua paisagem urbana.

§ 2° A area objeto do fechamento com controle de acesso englobara
exclusivamente os imoveis particulares com fins residenciais e as areas privativas:
comunitarias e de esporte € lazer, assim como, as Areas Publicas destinadas ao sistema
de circulacdo interna e as areas verdes e de recreagdo;

§ 3° Deverao localizar-se externamente ao fechamento, as Areas Publicas —
APM’s destinadas a0s- equipamentos urbanos ¢ comunitarios € 4s demais vias de
circulagio e de acesso, exigidos nos termos dalegislagao de parcelamento do solo urbano,

bem como outros usos de carater comercial privado, legalmente previstos e que
porventura comporao 0 empreendimento.

§ 4° A critério do 6rgfio municipal de planejamento admite-se ainda ©
fechamento das Areas Pl’lbli;as'Municipais _ APM’s categorizadas como Areas de
Preservagio Permanente — APP’s. '

§5°0 fechame_nfo das Areas Publicas Municipais identificadas nos paragrafos
20, 3° e 4°, deste artigo, serd objeto de permissao de uso, outorgada pelo Poder Publico
Municipal a uma associagio de direito publico constituida pelos moradores, em

consonancia com a legislagao pertinente € nos termos desta Lei.

Art. 13. A permissdo de uso de bens publicos municipais, localizados na area de
fechamento do loteamento de acesso controlado, serd possivel e legalmente permitida,
desde que mediante procedimento administrativo observando-se as normas contidas nes
Lei e demais normas urbanisticas vigentes e pertinentes ao instituto da permissao d
de bem publico.

7
Art. 14. As contribuigdes ou prestagdes financeiras periodicas do rsyxje/térios
dos lotes situados no loteamento de acesso controlado proveniente dos” servigos
prestados e pagos deverdo ser revertidas em melhorias em prol dos troradores, para
conservagio, manutengio das obras de infraestrutura internas e servigos de interesse
comum como seguranga privada, limpeza publica, conservagao ¢ paisagismo de areas

verdes e de recreagdo, de coleta e acondicionamento de residuos solidos, nos termos do
Regulamento Interno do Loteamento de Acesso Controlado.
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Art. 15. Na implantagdo do loteamento de acesso controlado hdo de serem
atendidos os dispositivos gerais da Lei Federal n° 6.766/1979, demais normas gerais da

legislagdio urbanistica federal e estadual ¢ municipal pertinente.

Paragrafo unico. O loteamento de acesso controlado segue as regras
disciplinadas pelo art. 2°, §1°e § 8°da Lei Federal n° 6.766/1979, alteragdes introduzidas
pela Lei Federal n° 13.465/2017.

CAPITULOII
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 16. A modalidade de loteamento de acesso controlado, de que trata a
presente lei, sujeitar-se-a as normas técnicas de parcelamento do solo estabelecidas pelo
Plano Diretor e legislagdo de Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de Inhumas,
em consondncia com os dispositivos especificos da presente lei..

Parsigréfo {inico. Fica dispensada da exigéncia legal de doagdo do percentual
de Area Publica Municipal, quando da ocorréncia de prévio desmembramento de gleba
para fins de posterior implantagao de loteamento de acesso controlado nas subparcelas
decorrentes, ocasido em que 08 percentuais de reserva de. Areas Pablicas serdo atendidos,
nos termos da legislagao vigente. A

Art. 17. Par'a implantagdo da- modalidade de loteamento de acesso controlado,
deverio ser observados os seguintes requisitos urbanisticos:

I - garantia da articulagao ¢ continuidade do sistema vidrio principal da cidade,
segundo diretrizes técnicas, a serem emitidas pelo 0rgdo municipal de planejamento, de
forma a promover a circulagdo de pessoas, veiculos, bens ¢ mercadorias;

Il - compde o sistema viario principal da cidade as Vias Expressas, as vias
Arteriais e as vias Coletoras, estas altimas podendo ser objeto de fechamento, por serem
vias que recebem 0 trafego das vias locais do loteamento e direciona as vias de categoria
superior, a critério do 6rgdo municipal de planejamento:

I11 - para autorizagao de loteamento de acesso controlado devera estar garantj
o acesso vidrio a gleba, por meio de sistema vidrio integrado ao sistema viario pri
da cidade e com caixa minima com Jargura de 30,00m (trinta metros), ouvido 0
planejamento quanto a categorizagdo da via, exceto, com caixa minima de 12 Om_,.(ddze
metros), quando © sistema Vviario 'prbjetado_ ao empreendimento/Co {stir em
prolongamento ou ampliagdes dos ja existentes; /6'(

IV - para autorizagdo de loteamento de acesso controlado devera estar garantido
o abastecimento de agua por rede publica, a coleta ¢ 0 tratamento do esgoto sanitario,
assim como, o fornecimento de energia elétrica por rede publica, todos atestados por meio
dos Atestados de Viabilidade Técnica, emitidos pelos orgdos competentes:
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V - os projetos de parcelamentos do solo urbano, na modalidade de loteamento
de acesso controlado, lindeiros ou divididos por rodovias, redes de transmissio de energia
elétrica, torres de transmissdo de ondas, dutos de saneamento ficam sujeitos a
apresentagdo de Atestados de Viabilidade Técnica dos orgios competentes, incluindo a
defini¢io de sua faixa de dominio;

Paragrafo unico. As vias localizadas ao longo das faixas de dominio dos
elementos descritos neste inciso deverdo possuir largura minima 15.00m (quinze metros).

VI - o tracado viario, sua dimensdo ¢ categorizagdo estardo vinculados ao
atendimento das seguintes definigdes, nos 1ermos da Lei Municipal n® 2.675 de 14 de
dezembro de 2007:

a) Vias Expressas sao vias de fluxo intenso de veiculos, possuindo apenas
intersecdes de nivel, e que cumprem a funigdio principal de ligagdes entre regides do
Municipio e acessos as atividades econdmicas por meio das vias paralelas, de modo a
proporcionar maiores velocidades, com principal fungdo a‘de permitir interligagdes
metropolitana e/ou regi ohal.

Paragrafo umico. As Vias Expressé.s- terdo faixa de dominio de 40,00m
(quarenta metros). compreendendo 2 (duas) faixas de rolamento de 9,00m (nove metros)
separadas por canteiro central de 14,00m (quatorze metros) € circulagio de pedestres de
4.00m (quatro metros) de cada lado, sendo vedada gpermisséo de seu fechamento.

b) Vias Arteriais sdo vias estruturadoras do trafego urbano, com acessibilidade
aos lotes lindeiros, as vias secundarias ¢ locais, atendendo a circulagdo geral urbana, com
pista dupla, com canteiro central ou, pista inica, com sentido duplo de trafego.

Paragrafo Gnico. As Vias Arteriais terdo faixa de dominio de 30,00m (trinta
metros), compreendendo 2 (duas) faixas de rolamento de 9.00m (nove metros). incluindo
ciclo faixas de 2,00m (dois metros) para cada lado das faixas de rolamento, separadas por
canteiro central de 4,00m (quatro metros) e circulagdo de pedestres de 4,00m (quatro
metros) de cada lado, admitindo-se extensio méaxima de 5.000.00m (cinco mil metros) e
maximo de 10% (dez por cento) de declividade, sendo vedada a permissdo de seu
fechamento. Observar a legislagdo federal no art. 24, inciso IV da Lei 12.587 de 2012 que
fala sobre acessibilidade.

¢) Vias Coletoras sdo aquelas que tem a funglo de coletar o trafego

as-vias
locais e distribui-lo para as vias Expressas ou Arteriais. '

Vi

§ 1°. As Vias Coletoras terfio faixa de dominio de 15,00m (quinze metros),
compreendendo uma faixa de rolamento de 9,00m (nove metros) e circulagio de pedestres
de 3.00m (trés metros) de cada lado. admitindo-se extensdo maxima de 1.000.,00m (mil
metros) e declividade maxima de 10% (dez por cento), podendo, a critério do orgdo

municipal de planejamento, ser permitido o seu fechamento.
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§ 2°. Fica excepcionalizada a exigéncia de extensao maxima de 1.000,00m (mil
metros) quando se tratar da tipologia de via estabelecida no Pardgrafo tmico do inciso V
do Art. 17, desta Lei.

d) Vias Locais sao vias que promovem a distribuicdo do trafego local ¢
propiciam 0 acesso imediato aos lotes ¢ areas.

Pardgrafo unico. As Vias Locais terdo faixa de dominio de 12.00m (doze
metros), compreendendo uma faixa de rolamento de 7,00m (sete metros) e circulagdo de
pedestres de 2,50m (dois virgula cinquenta metros) de cada lado, admitindo-se extensdo
méaxima de 1.000,00m (mil metros), declividade maxima de 13% (treze por cento) €
minima de 2% (dois por cento). admitindo-se permissdo de seu fechamento.

¢) Vias de Pedestres sao vias secundarias ou locais, com caracteristicas proprias,
nio admitindo-se a circulagio de nenhum trafego motorizado, sendo destinadas
exclusivamente a circulagéo de pedestres.

Paragrafo unico. As Vias de Pedestres terdo faixa de dominio de 06,00m (seis
metros), extensdo maxima de 250,00m (duzentos € cinguenta metros), com tratamento
adequado a sua fungao, admitindo-se equipali1entos ¢/ou mobiliario urbano, desde que,
resguardada a faixa de dominio. R N e

VII - sera compulsorio o atendimento .das exigéneias estabelecidas nesta lei
quanto as proporcionalidades e finalidades das reservas de Areas Plblicas, as quais
deverdo situar-se fora do fechamento, excegio feita a0 sistema viario, as areas verdes e
de recreagdo € as Areas de Protegdo Permanente — APPs, devidamente autorizadas para o
fechamento e atendidas as seguintes condigdes:

a) minimo de 25% (vinte e cinco por cento) da area parcelavel da gleba,
destinado ao sistema viario; W

b) minimo de 7.5% (sete virgula cinco por cento) da area parcelavel da gleba,
destinado as dreas verdes e de recreagio;

¢) minimo de 7.5% (sete virgula cinco por cento) da area parcelavel da gleba,
destinado as areas com fim especifico de utilidade publica, tais como: educagio, saud
assisténcia social, seguranga publica, esporte, cultura, administragio e outras atividades

plblicas municipais de interesse coletivo.

d) para efeito de aplicagéio dos percentuais de reserva de arta publica
estabelecidos nas alineas anteriores, néo serdo computadas as areas situadas nas Areas de
Preservagdo Permanente- APPs, consideradas por forga do art. 70, inc. I da Lei Municipal
n° 2. 675/2007, assim como as faixas “non aedificand”, estabelecidas em lel.

VIII - de acordo com 0 interesse publico e desde que justificadamente
comprovada a falta de demanda por determinada destinagéo de Area Publica contigua ao
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loteamento de acesso controlado, a critério de drgdo municipal de planejamento admitir-
se-4 a transferéncia de parie do total do percentual exigido de reserva para outra
localidade do perimetro urbano, em valor monetéario equivalente, observando-se:

a) a nova area oferecida em permuta pelo percentual de reserva publica exigido
devera ser objeto de avaliagdo pelo 6rgdo municipal responsavel pela avaliagdo de
iméveis no Municipio, de forma a garantir a equivaléncia dos valores imobiliarios entre
as partes.

b) admitir-se-a ainda como permuta por parte do percentual de reserva publica
referida neste artigo, a oferta de construgio de equipamentos € benfeitorias pablicas, em
percentual de até 50% (cinquenta por cento) ¢ em valor equivalente, a ser avaliado pelo
orgio competente da Prefeitura e segundo condigdes a serem determinadas em Termo de
Compromisso firmado entre as partes.

Art. 18. Sera obrigatoria a implantagao da infraestrutura basica, compreendendo
o0s equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, abertura € pavimentagdo de
vias e logradouros publicos, iluminagdio publica, esgotamento sanitario, abastecimento de
Agua potdvel, energia elétrica publica e domiciliar, assim como construgao dos elementos
de fechamentos dos niicleos e da (s) ‘guarita (), nos termos desta lei.

Art. 19. No loteamento de acesso controlado. a construgdo dos passeios publicos
estard a cargo do proprietdria do terreno e devera observar os critérios estabelecidos em
normativa referente as calgadas.

Art. 20. A construgdo de vias de pedestres, areas destinadas as atividades de
convivéncia e lazer, previsto no Projeto Urbanistico do Loteamento de Acesso Controlado
estara a cargo do empreendedor e devera observar os critérios estabelecidos nas normas
referentes as calgadas e as normas edilicias e de posturas municipais.

_CAPITULO NI
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA A AREA DE FECHAMENTO

Art. 21. As areas sob outorga de permissdo de fechamento deverdo atender as
seguintes disposi¢des urbanisticas:

I - o sistema viario principal dara acesso a0 nucleo fechado e devera et o sel

tragado estruturado em conformidade com o existente ou projetado parg/a cidade,
compondo o percentual de reserva publica previsto nesta lei.

II - externamente ao elemento de fechamento devera ser reservada uma faixa de
area verde, com implantagdo de paisagismo, na dimensdo minima de dois metros de
largura, sendo que 10% (dez por cento) deste total de area podera compor 0 percentual de
reserva de Area Publica destinada as areas verdes, previsto na alinea “b” do inciso VII do
Art. 17 desta lei, desde que ndo ultrapasse a metade do percentual de reserva de area
publica destinado s areas verdes.
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a) caso a area a ser parcelada se encontre Jimitando com equipamento urbano ou
comunitario implantado e cercado ou coril lotes edificados, situados em loteamentos
aprovados ¢ consolidados, e, nao circundados por sistema viario, fica dispensada a
projegao ¢ implantagao da faixa de area verde com implantagdo de paisagismo, no local

do empreendimento;

b) admitir-se-a, excepcionalmente nas situacdes previstas antecedentemente, a
permuta do percentual da faixa de 4rea verde com implantagdo de paisagismo por nova
area, ou como permuta do percentual da faixa de area verde a oferta de construgdo de
equipamentos € benfeitorias publicas, desde que seja objeto de avaliagdo pelo 6rgao
municipal competente, de forma a garantir equivaléncia dos valores imobiliarios, nas
situacoes previstas antecedentemente.

111 - a area sob fechamento devera conter, no minimo, um acesso de entrada €
sajda, com guarita de controle de acesso.

IV - o tracado urbanistico devera observar a dimensao méxima das quadras de
300,00m (trezentos metros) e conformagao compativel com a topografia do terreno;

V - o lote pertencente ao nucleo fechado devera possuir drea minima de 300.00
m? (trezentos metros quadrados) ¢ frente minima de 12,00m (doze metros). vedado o
desmembramento, _permitindo, excepcionalmente, lote com area minima de 250,00m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) e frente minima de 12.00m (doze metros), em
percentual maximo de até 10% (dez por cento) do total dos lotes que compdem O
empreendimento.

VI - as areas edificadas integrantes do loteamento de acesso controlado estardo
sujeitas ao controle de usos, de parametros urbanisticos e edilicios estabelecidos pela
legislagdo do Plano Diretor, de Zoneamento, Uso ¢ Ocupagio do Solo, de Obras ¢
Edificacdes e de Posturas do Municipio, assim como as demais normativas pertinentes,
estando a altura maxima para as edificacdes internas ao ntcleo fechado limitada em dois
pavimentos.

VII - no nucleo fechado permite-se, exclusivamente, como uso residencial
aquele classificado como habita¢@o unifamiliar, nos termos da legislagao em vigor.

aCAPiTULO v
DOS PARAMETROS AMBIENTAIS

Art. 22. No parcelamento do solo urbano para fins de implantagéo € loteamento
de acesso controlado, deverao ser observadas e protegidas as areas contiguas aos cursos
d’agua correntes ou dormentes, com faixa minima de protegdo de 30,00m (trinta metros)
a partir das margens Ou cota de inundagdo para todos os corregos; faixa minima de
100.00m (cem metros) para 0 Rio Meia Ponte ¢ os Ribeirdes Inhuminha e Capoeiréo,
desde que tais dimensdes propiciem a preservagio de suas planicies de inundagdo ou
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varzeas; para as areas circundantes das nascentes permanentes € tempordrias de corrego,
ribeirdo e rio, raio de no minimo 100.00m (cem metros), podendo este limite ser ampliado
visando proteger a faixa de afloramento o lencol freatico; faixa minima de 50,00m
(cinquenta metros) circundantes aos lagos, lagoas ¢ reservatérios d’agua naturais ou
artificiais com represas e barragens; assim como as Areas cobertas por vegetagdo nativa,
constituem areas de carater “non aedificand”, compdem a Area de Preservagédo
Permanente, nos termos do art. 70 da Lei Municipal n® 2.675 de 14 de dezembro de 2007,
vedadas a sua subdivisio em parcelas de lotes, de forma a constituir a parte nao parcelavel
da gleba

Paragrafo unico. Por for¢a do disposto nesta Lei deverao ser transferidas ao
Poder Publico Municipal as areas descritas neste artigo, excepcionalizadas aquelas com
cobertura florestal e as recompostas floristicamente.

Art. 23. O tragado urbanistico devera estar compatibilizado com a existéncia de
arvores nobres de madeira de lei, tombadas ou nio, de forma a preservar aquelas com
diametro a partir de 20,00cm (vinte centimetros). - -

Paragrafo @inico — Em caso de incompatibilidade com a implantag@o do sistema
viario, podera ser suprimida desde que apresentada e aprovada a compensagio ambiental.

Art. 24. O projeto de drenagem para a gleba objeto de parcelamento do solo
destinado a loteamento de acesso controlado devera prever a implantagao de bacias de
retengdo de aguas pluviais, além de caixas de recarga do lengol freatico, em conformidade
com as especificidades da bacia hidrica a que faz parte..

Art. 25. O loteamento de acesso controlado tera que apresentar um projeto de
servico de coleta de lixo produzido pelos moradores do mesmo.

_ CAPITULOV
DOS PARAMETROS PARA O FECHAMENTO

Art. 26. Para o fechamento do loteamentd de acesso controlado, previsto nesta DU :
Lei Complementar, devem ser observados os seguintes parametros:

I - altura minima de 2,50 metros para as grades, muros ou solugoes mistas;

I1 - transparéncia visual minilﬁa'de 70% para as formas de fechamertd das
divisas voltadas para logradouros publicos;

III - as obras e elementos de')ediﬁca@_@o‘para,(‘) rfec'hamento do Aoteamento de
acesso controlado devem seguir as disposigdes do Codigo de Obras e Edificagdes do
Municipio de Inhumas.

§ 1° Nio se aplica o percentual minimo de transparéncia visual nos casos em que
o cercamento do lote coincidir com o cercamnento do loteamento em que estiver inserido.
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§ 2° Em caso de divergéncia entre 08 parametros de fechamento estabelecidos
nesta Lei Complementar € nas normas urbanisticas municipais, aplica-se aquela que
melhor se adequar a situagéo fatica, com base em analise técnica a ser realizada pelo 6rgao
municipal de planejamento.

Art. 27. Excepcionalmente € admitida a instalagdo de guarita e portaria em area
publica, devendo ser observada a area méxima de 30 m? (trinta metros quadrados).

Art. 28. Podem ser instaladas, no maximo, 02 guaritas em uma mesma divisa
do loteamento, podendo haver em cada loteamento o nimero maximo de 04 guaritas, em
areas do empreendimento.

CAPITULOV '
DOS PROCEDIMENTOS PARA LICENCIAMENTO URBANISTICO

Art. 29, Cabe a Prefeitura municipal de Inhumas o licenciamento urbanistico dos
projetos de parcelamento do solo na modalidade de loteamento de acesso controlado,
subordinando-se o empreendimento as normas civis e as normas urbanisticas editadas
pelo Municipio. Estado e Unido, observadas -as seguintes etapas de procedimentos
formais técnico, juridico e administrativo. que constituem fases sequenciadas e definem
as atribuigdes do empreendedor e dos 6rgaos piblicos municipais competentes:

I - Consulta Prévia, consistindo em solicitagdo expressa do loteador, a qual
devera explicitar claramente sua pretensao quanto ao empreendimento, visando obter
manifestagdo prévia do orgdo municipal competente quanto a conveniéncia ou ndo do
parcelamento do solo na modalidade de loteamento de acesso controlado;

II - Plano Urbanistico Preliminar, consistindo em duas fases distintas: a
primeira, na emissao das diretrizes técnicas por parte do 6rgao municipal competente para w :
desenvolvimento do projeto urbanistico e, a segunda, na avaliagfio do projeto urbanistico
apresentado pelo loteador; '

[I1 - Plano Urbanistico Definitivo, consistindo na consolidagdo das diretrizes
técnicas emitidas e das demais legislagdes pertinentes sobre o tracado urbanistico
proposto, este estando tecnicamente apto a receber parecer técnico conclusivo do 6rgdo
municipal competente; ' T

Pardgrafo unico. Os proce.c}imentds' de protocolizagio dos
administrativos, as documentagoes exigidas, os atos e procedimentos técnicos pgertinentes,
assim como 0S prazos processuais serfio ‘aqueles _estabelecidos na islacio de
parcelamento do solo urbano e regulamentos posteriores porventura necessarios.

Sec¢io 1

Do Licenciamento Urbanistico
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Art. 30. E proibido vender, prometer vender, ceder direitos, prometer ceder ou
manifestar a intengdo de alienar qualquer das unidades autbnomas do loteamento de
acesso controlado, por meio de instrumento publico ou particular, mesmo que em forma
de reserva, recibo de sinal ou outro documento, sem estar o loteamento devidamente
licenciado pelo Municipio e registrado no Cartorio de Registro de Imoveis competente.

Art. 31. Para licenciamento do Projeto Urbanistico de Loteamento de Acesso
Controlado, desde que satisfeitas as exigéncias descritas nesta lei € 0 mesmo estando
tecnicamente autorizado, o interessado apresentard ao 0rgao municipal de planejamento
o cronograma de execugdo dos projetos e assinara um Termo de Compromisso, no qual
listar-se-a as seguintes obrigagdes € responsabilidades:

1 - executar, as proprias custas, no prazo de 2 (dois) anos, permitida a
prorrogagdo por igual periodo, a abertura das vias publicas e pragas, com 0S respectivos
marcos de alinhamento e nivelamento de acordo com ‘os padrdes. da Prefeitura, assim
como, no minimo, a abertura de vias ¢ logradouros publicos, a implantagdo das guias e
sarjetas, da rede de escoamento de aguas pluviais; da rede de abastecimento de dgua, da
rede de abastecimento de energia elétrica e de iluminagdo publica, da rede de
abastecimento esgotamento sanitario e suas destinagdes. a arborizagdo de vias publicas,
a pavimentagdo do. tipo CBUQ (concreto betuminoso usinado quente), 0s muros ou
similares para fechamento dos nucleos, a(s) guarita(s) as faixas de paisagismo externas
ao fechamento.. nos termos desta lei;

] VOIEL K iw T s . ‘ i . .
Il - enumerar no Termo de Compromisso as, obras. aqui descritas, com 0S
respectivos orgamentos;

11 - executar as obras de acordo com as normas e padroes técnicos estabelecidos
pelos respectivos 0rgaos competentes;

IV - facilitar a fiscalizag@o permanente da Prefeitura durante a execucdo das
obras e servigos;

V - se comprorneter a escriturar no respectivo Cartorio de Registro de Imoveis,
em nome da Prefeitura Municipal de Inhumas e sem direito a qualquer indenizag¢do, todas
as Areas Publicas que passardo a integrar o patriménio do Municipio.

Paragrafo anico. A juizo do 6rgao municipal de planejamento e da Procuradori
Geral do Municipio, a Prefeitura podera permitir a execugdo do loteamento de a
controlado em etapas, admitindo-se 2 liberagao da venda e ocupagio parcial d
desde que faga constar complementamlénte no Termo de Compromisso 0 que

a) definicdo do cronogrania de implantagdio das obras de cada etapa, com 0
estabelecimento do prazo final de implantagao das obras de todo o empreendimento;

b) garantia aos adquirentes dos lotes, do pleno uso e gozo dos equipamentos a
serem implantados.
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Secao U
Da Documentagio

Art. 32. A documentagdo referente a0 projeto apto a receber licenciamento
constituir-se-a de:

I - titulo de propriedade, certidao de dnus reais e certiddo negativa de tributos
municipais, todos relativos ao imével a ser loteado;

11 - Licenca Ambiental Prévia e de Instalagdo emitidas pelo orgao ambiental;

I1l - modelo de contrato de compromisso de compra ¢ venda, depositado no
Cartorio de Registro de Imoveis, com descri¢do da infraestrutura exigida, prazo de
conclusio de servigos, bem como a denominacdo do empreendimento;

IV - memoriais descritivos. . individualizados das areas ¢ dos lotes do
empreendimento; ol » R

V - discriminagdo dos bens oferecidos emi garantia da execu¢do das obras de
infraestrutura urbana: v

VI - Termo de Compromisso assinado pelas partes, nos termos estabelecidos por
esta lei; ok

VII - comprovante de pagamento de emolumentos e taxas;

VIII - uma via das Diretrizes Técnicas emitidas pelo érgdo municipal de
planejamento.

Art. 33. Para o licenciamento final dos projetos, estes deverdao conter 0S
seguintes elementos:

I - planta urbanistica geral do loteamento. na escala de 1:1000, em 03 (trés) vias
de copias assinadas pelo proprietario e profissional habilitado e 02 (duas) copias digitais
em CD, com: ‘

a) curvas de nivel de metro em metro € indicacéo dos talvegues:

b) orientagdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geografic
Universal Transverse Mercator - UTM:.

¢) divisdo das quadras, com as respectivas dimensdes, areas € numeragoes,

d) dimensdes lineares € angulares do projeto, raios tangentes e angulos centrais
de curvas, pontos de tangéncia, eixos de vias e cotas de nivel:
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e) perfis longitudinais (escala 1:1000) e transversais (escala 1:100) de todas as
vias oficiais de circulagéo, em 4 (quatro) vias de copias,

f) sistema de vias com a respectiva hierarquia, obedecendo aos gabaritos
minimos regulamentados na Lei do Sistema Viério;

g) indicagdo do ponto de intersecdo de tangentes localizadas nos angulos de
curva e vias projetadas;

h) faixas de dominio, servidoes e outras restricdes impostas pelas legislagoes
municipal, estadual ou federal:

i) indicagdo em planta, com defini¢io de limites e dimensdes das areas que
passardo ao dominio do Municipio:

j) indicagdo, no quadro de 4reas. da area e quantitativo total dos lotes e areas, do
sistema viario, bem como das areas institucionais:

K) os perfis longitudinais das quadras 1o local de maior declive, horizontal em
escala 1:1000 e vertical em escala 1:100: .

1) os perfis longitudinais das vias, constando cotas longitudinais, por categoria
de via; s o gyker -
m) planilha de caminhamento dos talvegues:

n) demais elementos necessarios a perfeita e completa elucidagao do projeto:
0) os nucleos, com defini¢do do tipo de fechamento e a localizagdo das guaritas.

11 - projeto completo detalhado e dimensionado, do sistema de escoamento de
aguas pluviais e seus equipamentos, com sua respectiva orgamentagao, indicando a
declividade dos coletores, as bocas-de-lobo e os dissipadores de energia as margens dos
cursos d'dgua, observadas as normas ¢ padrdes estabelecidos pelo Municipio;

I1I - projeto completo da rede de coleta das aguas servidas, com sua respectiva
orcamentago, observadas as normas € padrdes estabelecidos pelo Municipio:

IV - projeto completo do sistema de alimentagdo e distribuigao de agua p
e respectiva rede e, quando necessario, projeto de captagdo ¢ tratamento, COm res
orgamentagoes, observadas as normas e padrdes estabelecidos pelo Municipio;

V - projeto completo do sistema de distribuigio compacta de é-;rfiéidade e
sistema de iluminagdo publica, com respectivas orgamentagdes, observada$as normas €
padrdes estabelecidos pelo Municipio: '
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VI - projetos de guias € sarjetas, acessibilidade universal e pavimentagdo das
vias oficiais de circulagéo e calgadas, com respectivas orgamentagoes, observadas as
normas e padrdes estabelecidos pelo Municipio:

VII - projeto completo de sinalizagdio viaria horizontal e vertical, com sua
respectiva orgamentagao, observadas as normas e padrdes estabelecidos pelo Municipio;

VIII - projetos de arborizagdo das 4reas verdes e das vias oficiais de circulagdo,
com sua respectiva orgamentagao, observadas as normas e padroes estabelecidos pelo
Municipio;

IX - projetos de protecao das areas sujeitas a erosdo, bem como de mangjo da
cobertura vegetal, para execugao das obras e servigos. com respectivas or¢amentagoes.
procurando preservar 0 maior nimero de espécies existentes, observadas as normas €
padrdes estabelecidos pelo Municipio. assim como a legislagao pertinente.

Pardgrafo unico. Devera constar do Termo de Compromisso, 0 prazo maximo
para repasse ao Municipio de todos os projetos complementares, com a devida aprovagao

pelos Orgaos e concessiondrias dos servigos publicos.
Art. 34. Todos os documentos € plantas deverdo ser assinados pelo proprietario,
ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto e com

as respectivas Anotagoes de Resp01_15a_bilidadés Técnicas (ARTs), para cada etapa dos
projetos.

Art. 35. O Poder Piblico Municipal, apos anélise pelos orgdos competentes.
baixard Decreto de Licenciamento Urbanistico ¢ expedira Alvara de Licenga para
execucdo dos servigos e das obras de infraestrutura urbana exigidos.

Art. 36. Os dados fornecidos em plantas, memoriais, certiddes, escrituras, laudos
e demais documentos apresentados pelo empreendedor sdo aceitos como verdadeiros, ndo
cabendo ao Poder Publico qualquer 6nus que possa recair sobre atos firmados com base
nesses documentos apresentados.

Paragrafo tnico. Constatada falsidade em qualquer documento apresentado ou
caso esteja em desacordo com a copia original aprovada, este perderd imediatamente su
validade, sujeitando o interessado as penalidades legais cabiveis.

Art. 37. Deverdo constar do contrato padrdo de compromisso de
venda, ou de cessdo ou de promessa de cessao do loteamento aprovado pelo Peder Publico
¢ arquivado no Cartorio de Registro de Imoveis, obrigatoriamente as indicagoes previstas
no art. 26 da Lei Federal n® 6.766/79, com alteragdes da Lei Federal n° 9.785/99, além da
defini¢do do tipo de loteamento, 0 soneamento de uso e ocupagio do solo, 0s coeficientes
construtivos, a taxa de ocupagdo, 0s recuos, as serviddes, as areas nao edificaveis, as
restricoes de anexagdo ou subdivisdo, o licenciamento ambiental, a existéncia de garantias
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reais. o cronograma fisico das obras ¢ servigos a executar € a denominagéo do
empreendimento.

CAPITULO VI
DAS GARANTIAS E PRAZOS

Art. 38. Para a execugdo das obras € dos servigos de infraestrutura urbana
exigidos para o loteamento de acesso controlado, o interessado constituird caugao,
mediante escritura publica, antes da expedi¢do do Licenciamento Urbanistico, com valor
equivalente ao custo das obras e servigos a serem executados, em conformidade com 0
estabelecido no Termo de Compromisso atraves de uma das seguintes garantias:

I - carta de fianga bancaria ou pessoal;

11 - cauco de titulos da divida puiblica (ou.qualquer espécie de garantia prevista
em lei);

I11 - depésito pecunidrio em consignagiio em conta vinculada a Prefeitura do
Municipio; ' ‘ -

1V - caugdo real mediante hipoteca de imoveis situados no Municipio, desde que
livres de quaisquer Onus, imoveis, estes que, deverdio ser avaliados pela Prefeitura
Municipal.

§ 1° A caugao devera ser instrumentalizada por Escritura Publica e registrada no
Cartério de Registro de Imoveis competente, no, ato do registro do empreendimento, cujos
emolumentos ficardo a expensas do empreendedor. "

§ 2° Quando os imdveis caucionados forem localizados em area fora do
empreendimento deverdo ser apresentados os respectivos documentos € 0s registros
devidamente averbados e atualizados, devendo ser procedida a devida avalia¢do pelo
orgdo competente do Municipio.

§ 3° Niao serdo aceitas como caugio, pelo Poder Publico, as areas cuja
declividade seja igual ou superior a 30% (trinta por cento) e aquelas declaradas de
preservagdo permanente.

Art. 39. O Licenciamento Urbanistico tem prazo de execugdo da infragstr
de 2 (dois) anos prorrogaveis por, no méximo, mais 02 (dois) anos.

§ 1° A prorrogagdo serd concedida, a critério do Poder Publico, apenas a
empreendedores que ndo estiverem com outros empreendimentos em situagao irregular
junto ao Poder Publico.
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§ 2° Em caso de inobservancia do prazo previsto no caput deste artigo, 0
Municipio utilizara do valor caucionado para fazer face a execugdo das obras de
infraestrutura.

Art. 40. Decorrido o prazo previsto nesta lei, sem que tenha ocorrido a execugdo,
no todo ou em parte, das obras de infraestrutura de responsabilidade do empreendedor,
ficara ele, ainda:

I - sujeito as penalidades e multas previstas nesta Lei, e

I1 - Impedido de obter a aprovagao de diretrizes e de novos empreendimentos
imobiliarios que venham a ser requeridos por si ou por meio de empresas das quais faca
parte.

Art. 41. Com a concordancia do Poder Publico, a garantia podera ser reduzida,
na proporgdo da execugdo das obras & servigos, caracterizando seu descaucionamento
parcial. com registro cartorario da redugdo da caugao.

§ 1° Somente apds a conclusio da'totalida‘de_ dos servicos o Poder Publico
Municipal podera liberar as garantias es}abnjlecidas_. )

§ 2° Quando o parcelamento for realizade em etapas, as obras e servigos de cada
etapa devem ser objeto de vistoria e recebimento individualizado pelo Poder Publico
Municipal. ' '

cariTULOVIE
DA OUTORGA DE PERMISSAO DE USO ESPECIAL
MUNICIPAL

DE BEM PUBLICO

Art. 42. Fica o Poder Piblico Municipal autorizado. mediante ato administrativo
negocial, gratuito, discricionario e precario a facultar a entidade representativa dos

proprietarios do loteamento de acesso controlado o uso especial de bens publicos

municipais, nas condigdes ostabelecidas nesta Lei e pela Administragdo Municipal,
utilizando o instituto de direito administrativo permissdo de uso, através de outorga,
revestido de justificado interesse publico.

Paragrafo anico. O ato administrativo de que trata este artigo, caracte {
como simples manifestagéo de vontade unilateral da Administragdo Publica
poderd ser revogado a qualquer tempo. /

Art. 43. A permissdo de uso especial de bens publicos abrange espagos publicos
destinados ao sistema de circulagdo interna ¢ 3s areas verdes e de recreago, assim como,
quando tecnicamente autorizadas, as Areas de Preservagdo Permanente, mediante outorga
de permissdo de uso a Associagio de Proprietérios do loteamento, independentemente de
licitagdo, uma vez que a mesma se dard para empreendimento especifico, aprovado nos
termos da presente Lei.
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Art. 44. A permissdo de fechamento do loteamento de acesso controlado €
condicionada a corpatibilizagdo dos interesses publicos e privado e a observancia das
disposi¢des de ordem urbanistica do Municipio.

Art. 45. A outorga da permisséo de uso se dara mediante Termo de Permissdo
de Uso Especial de Bens Pablicos, firmado de um lado pela Associagio de Proprietdrios
¢ de outro lado pelo Municipio, representado pelo Chefe do Poder Executivo, com prévia
aprovagao do titular do 6rgdo municipal de planejamento, assistidos pelo Procurador
Geral do Municipio.

Art. 46. O Termo de Permissdo de Uso Especial de Bens Publicos em loteamento
de acesso controlado sera outorgado por prazo indeterminado, a titulo precario, gratuito
e intransferivel, no qual devera constar, entre outras clausulas e condigdes:

I - os espagos publicos abjeto da permissao- de uso especial;

11 - legislagao aplicavel;

111 - prazo indet@nninado.rresqindi\‘/erl équalqﬁe‘l“terhp.d;_

IV - obrigagdes quanto a construciio, manuteng@o ¢ benfeitorias internas €
manutengio e conservagao das vias. d;: lc-ixgpllagﬁo interna, calgamento e sinalizagdo de
transito;

V- encérgos da Adr-niniStrag:e”to;.

VI - condigdes de d;i(o'luc;ﬁo das benfeitorias e remogdes;

VII - multas;

VIII - rescisdo de pleno direito:

IX - notificagdes € intimaqc”)es‘.:

Art. 47. O fechamento da parcela do loteamento de acesso controlado somente
sera outorgado apés o licenciamento urbanistico do loteamento € seu consequente registro
imobiliario, ficando a Permissdo de Uso. de que trata a presente lei, condicionada a s
averbagfo junto ao Cartorio de Registro de Imdveis competente, na Matricula de registro
do loteamento de acesso controlado, para que surta 0s efeitos de direito.

Art. 48. E vedada a cessio a terceiros, a qualquer titulo, dos espag publicos
permissionados, assim como sua utilizagdo para fins diversos do estabelecido.

Art. 49, Fica assegurado ao Municipio o direito inderrogavel de supervisionar e
fiscalizar o estrito cumprimento das obrigagdes estabelecidas, sendo reservado o direito
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de acesso ao nucleo fechado do loteamente de acesso controlado, a fim de proceder as
vistorias e outras diligencias que entender necessarias e convenientes.

Art. 50. A permissdo de uso outorgada pela Prefeitura das vias publicas de
circulagdo interna, das areas verdes e de recreagfo e das areas categorizadas como Areas
de Preservagio Permanente — APP’s, gera a permissiondria a obrigagao de manté-las e
conservé-las, além de outras obrigagoes decorrentes do uso comum, devendo neste
instrumento de permiss@o estar delimitado precisamente os direitos € deveres da entidade
associativa, que se responsabilizard pela manutengéo dos bens plblicos no loteamento de
acesso controlado.

Art. 51. A onerosidade da permissdo de uso especial de bem publico consiste:

I - na obrigatoriedade de manutengao, conservagio e limpeza das dreas publicas
permissionadas: |

II - na manutengdo do paisagismo da drea interna ao nucleo fechado, inclusive
da faixa de area verde externa, contigua ao elemento de fechamento dos nucleos;

I1I - na implantagdo e manutencéo da sinalizacao horizontal e vertical de transito
e de orientagdo interna ao nucleo fechado:

IV - na coleta e segregagéo dos residuos solidos nas vias internas do loteamento

de acesso controlado € no acondicionamento adequado na entrada do loteamento,
conforme normas pertinentes, para posterior coleta pelo servico plblico de limpeza
urbana; i

V - na guarda de acesso as areas fechadas do loteamento e na vigilancia das areas
comuns internas, que podem ser controladas por meio de implantagdo de circuito interno
de vigilancia;

VI - na responsabilidade pelo consumo de energia elétrica decorrente da w .
iluminacdo das areas de acesso restrito, por parte dos proprietarios, incidindo tarifa
residencial;

VII - na responsabilidade do loteador ou associa¢do que represente os morad
4 manutengdo e ao custeio das despesas com as areas publicas permitidas em uso e

VIII - na manutengio de um servico de limpeza geral conectado ¢ Servigo
de coleta de lixo publico;

IX - na obrigatoriedade de promover a urbanizagdo e conservagdo das vias
pliblicas, inclusive arborizadas.

§ 1° A manutengdo e limpeza dos iméveis nio edificados internos ao nucleo
fechado sdo de responsabilidade de seus permissionarios. '
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§ 2° A aprovagdo do projeto urbanistico do loteamento de acesso controlado esta
condicionada a permissdo onerosa de uso especial de bens piiblicos, observadas
obrigagdes enumeradas nos incisos deste artigo ¢ regras descritas no regulamento da
entidade representativa dos proprietarios dos imaoveis situados no loteamento.

§ 3 E vedada alegagdo de ndo cumprimento das obrigagdes assumidas pela
entidade representativa dos proprietarios dos imoveis, em razio de inadimpléncia dos
proprietarios.

Art. 52. Na manutengdo € conservagio deve incluir, no minimo:

I - o tratamento paisagistico das areas plblicas externas, lindeiras ao loteamento,
de forma a amenizar 0s impactos decorrentes do fechamento do loteamento € de seus
lotes;

Il-a preservac;ﬁo' e -manutengdo do meio ambiente, da urbanizacdo local e da
infraestrutura instalada; .

II1 - a recuperagdo de quaisquer danos causados pelos permissionarios a area
objeto da outorga de permissdo de uso: €

IV - a responsabilidade pelo pagamento, referente a iluminagao € a limpeza das
dreas, inclusive em relagdo a disposigao dos  residuos solidos, com o devido
acondicionamento e disposigio em local apropriado. facilitando a coleta publica do lixo.

Art. 53. A outorga da permissdo de uso ¢ realizada por meio de Termo de
Permissio de Uso Especial de Bens Publicos, firmado entre a entidade representativa dos
moradores e o Municipio, com base no projeto urbanistico de fechamento aprovado e
ap0s a aprovagao e registro do projeto urbanistico de loteamento de acesso controlado, e
por prazo indeterminado. MJ ‘

Paragrafo tnico. O Termo de Permissio de Uso Especial de Bens Publicos serd
firmado com observancia aos dispositivos desta Lei Complementar e as exigéncias
técnicas dos 6rgdos municipais de planejamento € ambiental, ouvido a Procuradoria Geral
do Municipio.

Art. 54. B inexigivel a licitagdo, para as areas de que trata es
Complementar, para a celebragio do Termo de Permissio de Uso Especial
Pablicos, sempre que as utilizagdes das areas publicas estiverem inseridas
fechamento do loteamento de acesso controlado, o que caracteriza a invi
competigao. ' '

Paragrafo unico. O Termo de Permissdo de Uso Especial de Bens Publicos.
configura ato administrativo que se opera €m carater discricionario e precario,
circunstancia que, em linha de principio. afasta a exigibilidade de licitagdo
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Art. 55. O niio cumprimento das obrigagdes € responsabilidades assumidas no
Termo de Permissdo de Uso Especial de Bens Publicos, em conformidade com as normas
estabelecidas nesta Lei, acarretara:

I - a perda do caréter de loteamento de acesso controlado;

II - a retirada das benfeitorias, incluidos os fechamentos € portarias, sem onus
para 0 Municipio.

Paragrafo dnico. A remogao das benfeitorias executadas fica a cargo da
entidade representativa dos moradores ou do proprietario do loteamento de acesso
controlado, se for o caso.

Art. 56. O Poder Piblico Municipal, por razdes de interesse publico, podera
intervir nas areas de circulag@o e nos espagos publicos permissionados.

Paragrafo tnico. Os atos modificativos, extintivos e construtivos em que
importe interesse do Municipio devem ser preventivamente comunicados por escrito, com
prazo de trinta dias de antecedéncia, aos permissionarios.

Art. 57. O acesso das pessoas nao proprietarias dos imoveis situados no
perimetro fechado serd controlado, mas ndo impedido.

Art. 58. O fechamento da parcela do loteamento somente sera autorizado apos
aprovagdo e registro imobiliario do parcelamento do solo urbano, na modalidade de
loteamento de acesso controlado.

Se¢do 1
Dos Procedimentos para Obtencio da Permissio de Uso Especial de Bens Publicos

Art. 59. A outorga da permissdo de uso especial de bens publicos localizados na
4rea de fechamento do loteamento devera obedecer as seguintes exigéncias:

a) solicitagio a Prefeitura, por meio de diretrizes, para execugdo desta
modalidade de loteamento, quando da entrada com o projeto de viabilidade para
parcelamento do solo da area;

b) aprovado o loteamento nos termos da legislagio federal pe i
parcelamento do solo urbano, do Plano Diretor e desta Lei e, apds o registro do
na modalidade de loteamento de acesso controlado. no Cartério de Registro de Imoveis,
o interessado devera solicitar, por requerimento a permissao de uso especial dos espagos
publicos e das vias de circulagdo internas.

Art. 60. Do Decreto de Aprovagéo do Projeto Urbanistico de Loteamento de
Acesso Controlado e do Termo de Permissio de Uso deverdo constar, obrigatoriamente,
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todos 0s encargos relativos a manuteng@o e conservagdo dos espagos publicos, objeto da
permissdo de uso, sendo que as areas verdes, calcadas ou vias de pedestres, externas ao
perimetro fechado, mas que compdem o loteamento, embora ndo sendo objeto da
permissdo de uso, deverdo ser mantidas e conservadas pela entidade representativa dos
moradores, através de convénio com os 6rgdos municipais.

Art. 61. A entidade permissionaria fica obrigada a arcar com as despesas
relativas a4 manuten¢do e conservagdo dos bens publicos, enumerados no Termo de
Permissdo de Uso, inclusive as relativas as custas e emolumentos notariais e registrais,
decorrentes do procedimento notarial e registral do loteamento de acesso controlado.

Art. 62. A permissio de uso especial de bens publicos podera ser rescindida
unilateralmente pelo Municipio nos seguintes casos:

I - de extingio ou dissolugdo da entidade permissionaria;

I1 - de alteragio de destinagio da érea primitivamente aprovada, do
descumprimento das condigdes estabelecidas nesta Lei e legislagio urbanistica
pertinente;

III - de descumprimento das condigdes constantes do Decreto de Aprovagao do
loteamento de acesso controlado e de desvirtuamento das condigdes pactuadas no Termo
de Permissdo de Uso Especial de Bens Publicos;

[V - de inobservéncia, sem justa causa, de qualquer prazo fixado;

V - se caracterizado interesse publico do retorno dos bens a Municipalidade,
quando a posse dos espagos puiblicos revertera ao Municipio, incorporando-se ao seu
patrimonio todas as benfeitorias voluptudrias, uteis ou necessdrias neles construidas, sem
direito de retengio e independentemente de qualquer pagamento ou indenizacdo, seja a
que titulo for. %f .

Art. 63. O Municipio poderé rescindir unilateralmente o Termo de Permissao de
Uso Especial de Bens Publicos, com consequente retomada das areas objeto da outorga
de uso, nos termos previstos nesta Lei Complementar.

§ 1° Devem ser removidos, no prazo de 90 dias, os seguintes elementos;

I - fechamento de drea publica que confrontar com édrea publiga” externa ao

loteamento;
II - guaritas, portdes, cancelas ou solugdes similares; e

§ 2° Caso ndo sejam removidos os elementos tratados no §1° deste artigo, o Poder
Publico Municipal realizard a remogdo, a expensas dos proprietarios dos lotes, ou
entidade representativa.

Rua 23 Qd. B, S/N — Vila Sao José, Inhumas-Go, CEP: 75402-709
oab.prefeiturainhumasi@gmail.com (062) 3511-2121




Declaramos para os devidos fins que a LEI n°. 3.334/2022
foi devidamente publicado no placard oficial no periodo de
20/06/2022 022.

FERNANDA NETO VALIN

Secretdria Municipal de Gestdo

MAT: 68728 CPF: 711.677.301-00

PREFEITURA MUNICIPAL DE

§ 3° Os valores dos servigos de demoligdo e da reconstitui¢io da drea publica
efetuados pelo orgio de fiscalizagdo sao cobrados do infrator e, em caso de ndo
pagamento, os valores serdo inscritos em divida ativa.

CAPITULO VIl
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 64. A infracdio a qualquer dispositivo desta lei acarretara, sem prejuizo das
sangdes previstas na legislago federal civil e ambiental pertinente e em vigor, a aplica¢do
pelo 6rgdo municipal competente, das seguintes penalidades administrativas:

I - adverténcia, que consiste na notificagio escrita da irregularidade constatada
pela autoridade fiscal,

II - embargo, que determina a paralisagdo imediata das obras de infraestrutura e
do complexo do empreendimento;

III - intervencdo, que consiste na interferéncia direta do Poder Publico
Municipal na execugdo das obras de infraestrutura do loteamento;

IV - interdicdo, que determina a proibigéo do uso e da ocupagio de parte ou da
totalidade da area objeto do loteamento;

V - multa, na forma de penalidade pecuniaria, nos termos desta lei, sem prejuizo
da aplicagdo de outras penalidades por inobservancia da legislagdo federal ou de preceitos
regulamentares pertinentes;

VI - penalidade e multa na forma pecunidria, conforme Legislagdo Federal, em
especial: Lei n® 6.766, de 20/12/1979; Lei n® 9.605, de 12/12/1998 e Lei n° 9,785, de w .
1.999, bem como outras que vierem complementé-las ou sucedé-las;

VII - cassagdo do alvara de licenga urbanistica;

VIII - revogacio do Termo de Permisséo de Uso;

IX - revogagio do Decreto de aprovagédo do loteamento.

§ 1° A aplicagiio e o pagamento da multa ndo eximem o infrator do yﬁbargo, da
intervengio, da interdigdo, da revogagéo do Termo de Permissio de Usg ou da cassagdo
do alvara de licenca urbanistica do loteamento.

§ 2° Todas as sangdes serdo comunicadas ao infrator ou ao seu representante
legal, mediante notificagdo oficial do Orgdo Municipal competente.
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§ 3° E assegurado aos infratores o contraditério e a ampla defesa, com os meios
e recursos inerentes ao processo administrativo.

Secio 1
Da Adverténcia

Art. 65. Sera aplicada pena de adverténcia quando a infragdo puder ser corrigida
de imediato e for de pequena gravidade, nos seguintes casos:

I - descumprimento de prazos administrativos;

11 - descumprimento das especificagdes técnicas do projeto, da execugdo e dos
materiais aplicados; e

I11I - nio atendimento & fiscalizag@o.
§ 1° A pena de adverténcia sera aplicada por escrito.

§ 2° A reincidéncia na conduta acarretard a aplicagdo de pena de embargo €
multa, nos termos da legislagdo federal.

Secao 11
Do Embargo

Art. 66. A execucio do empreendimento que ndo estiver em conformidade com
os projetos aprovados acarretara o embargo do empreendimento pelo Orgdo Municipal
competente, que consiste na suspensdo tempordria, total ou parcial, da obra de
infraestrutura ou do complexo do empreendimento.

Art. 67. O embargo sera expedido, quando:

I - o agente publico constatar irregularidade no objeto do loteamento ou do
empreendimento:

II - as exigéncias e solicitagdes advindas da fiscalizagio municipal néo
atendidas;

III - descumprimento das especificagdes técnicas do projeto urbanistico, da
execucdo do loteamento ¢ do complexo do empreendimento e dos materiais aplicados.

Paragrafo anico. A aplicagdo do embargo nio exime as outras sangoes legais
cabiveis.

Art. 68. O embargo poderd ser levantado somente com a regularizagdo do

empreendimento.

Rua 23 Qd. B, S/N — Vila Sao José, Inhumas-Go, CEP: 75402-709
gab.prefeiturainhumasigmail.com (062) 3511-2121




Declaramos para os devidos fins que a LET n°. 3.334/2022

foi devidamente publicado no placard oficial no periodo de
4 PREFEITURA MUNICIPAL DE | Siserdone e
FERNANDA ‘0 VALIN
Secretdria Municipal de Gestdo
MAT: 68728 CPF: 711.677.301-00

Art. 69. O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo, no
prazo solicitado, implicara em multa e paralisagdo da obra ou servigo.

Art. 70. Em caso de intervengdo em obra embargada, o custo da regularizag@o
serd efetuado a expensas dos adquirentes, sem prejuizo da agio regressiva contra o
empreendedor.
Secdo 111
Da Intervenc¢io

Art. 71. O Poder Publico fara interveng@o no empreendimento sempre que
constatar:

I - paralisagdo das obras pelo prazo de 120 (cento e vinte) dias corridos, quando
nfo verificados impedimentos de casos fortuito ou forga maior;

II - que o empreendedor estiver executando o loteamento em desacordo com o
projeto aprovado ou em descumprimento ao seu cronograma fisico, em conformidade
com laudo técnico expedido pela autoridade licenciadora.

§ 1° A autoridade licenciadora notificara o empreendedor para que, no prazo de
30 (trinta) dias e nas condigdes fixadas, regularize a situagio, sem prejuizo da aplicagdo
das devidas san¢des administrativas.

§ 2° Ndo sendo encontrado o empreendedor ou estando este em lugar incerto e
ndo sabido. a autoridade licenciadora providenciara a sua notificagfio, mediante edital
publicado em jornal oficial do Municipio, por duas vezes, no periodo de 15 (quinze) dias.

§ 3° Independentemente da forma pela qual venha a ser consumada a notificacdo,
a autoridade licenciadora dara ciéncia dos seus termos 4 comisséo de representantes dos
adquirentes.

Art. 72. Sempre que tomar ciéncia, de oficio ou por provocagéo de terceiro, das
irregularidades enumeradas nos incisos 1 e II, do artigo antecedente, a autoridade
licenciadora tomara as providéncias cabiveis, em conformidade com o estabelecido nos
§§ 1° e 2° do artigo antecedente.

Art. 73. Decorrido o prazo de 90 (noventa dias) corridos, contados d
notificacdio, sem a necessaria regularizagdo do loteamento, a autoridade liCe
determinara a intervengdo no empreendimento.

Art. 74. A decisdo que determinar a intervengao indicara o nome do interventor
¢ serd acompanhada de motivagao obrigatéria, devendo ainda a autoridade licenciadora,
de imediato, providenciar a averbagdo da intervengdo na matricula do imovel parcelado.

Art. 75. Determinada e averbada a intervenc@o, na forma desta lei, o0s
adquirentes serdo notificados a imediatamente suspender o pagamento, a0 empreendedor,
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das prestagdes contratuais ainda remanescentes e a efetuar o seu respectivo deposito em
conta especifica aberta pelo Municipio.

§ 1° O Municipio recebera as quantias encaminhadas pelo adquirente e as
depositard em conta de poupanga aberta junto a estabelecimento de crédito, respeitado o
disposto no art. 666, inciso I, do Cédigo de Processo Civil.

§ 2° Caso as garantias oferecidas pelo empreendedor néo forem suficientes, as
quantias depositadas na forma do § 1° deste artigo serdo utilizadas para o custeio das
providéncias necessérias a regulariza¢do do parcelamento ou da execugdo das obras de
infraestrutura previstas.

Art. 76. Ao interventor, que sera nomeado pelo Chefe do Poder Executivo
Municipal, serdo atribuidos os mesmos poderes de gestdo que possui 0 empreendedor
para a execugdo do loteamento, sendo a ele ainda facultado levantar os depositos feitos
na forma do § 1° do artigo antecedente, independentemente de prévia autorizagdo judicial,
contratar as obras e servicos necessdrios, alienar os lotes e unidades auténomas
disponiveis, bem como executar as garantias oferecidas.

§ 1° As quantias auferidas com a alienagdo dos lotes e unidades autdnomas ou
ainda com a execucfio das garantias deverdo ser depositadas em conta poupanga, nos
termos dos dispositivos desta lei.

§ 2° A execugdo da infraestrutura sera iniciada ap6s prévio processo licitatorio,
que podera ocorrer em etapas, desde que 0s valores depositados sejam suficientes.

Art. 77. Durante a intervengdo, o empreendedor podera acompanhar todos os
atos do interventor, bem como examinar livros, contas e contratos.

Art. 78. O interventor prestara contas de sua gestdo, mensalmente, & autoridade
licenciadora e a comissdo de representantes dos adquirentes, devendo a sua gestdo ser
pautada pelos mesmos padrdes de moralidade e probidade que orientam a atuagéo dos
agentes publicos.

Paragrafo unico. O interventor equiparar-se-a a servidor publico, no qu
concerne a seus deveres e responsabilidades.

Art. 79. A autoridade licenciadora determinaré o fim da intervengao
parcelamento estiver em conformidade com o projeto e com 0s prazos
cronograma fisico, desde que, seja verificada a capacidade técnica e financeira do
empreendedor para reassumir a implantagao do loteamento.

§ 1° Firmada a decisdio que encerra a intervengdo, a autoridade licenciadora
requererd, imediatamente, 0 cancelamento da averbagdo realizada.
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§ 2° Encerrada a intervengdo, o empreendedor assumira novamente a
responsabilidade pela execugdo das obras de infraestrutura e do complexo do
empreendimento, a ele competindo:

I - requerer & autoridade judicial autorizagfio para o levantamento do saldo das
prestagdes depositadas, com os respectivos acréscimos;

11 - notificar os adquirentes dos lotes, pelo Registro de Imdveis, para que passem
a pagar diretamente a ele as prestagOes restantes, a partir da data em que forem
efetivamente notificados.

Art. 80. A intervencfio ndo obstara a aplicagdo das devidas sangdes penais ou
de outras que se impuserem na forma da legislagdo em vigor, bem como a
responsabilizagdo na esfera civil.

Sec¢io IV
Da Interdicio

Art. 81. Sera aplicada pena de interdigdo quando for constatado risco a vida,
proibindo-se o uso e a ocupagdo de parte ou da totalidade da area objeto do loteamento.

Art. 82. A interdi¢io podera ser suspensa somente com a regularizacdo da
situa¢io a que deu causa.

Art. 83. O descumprimento das exigéncias contidas no termo de interdicdo, no
prazo solicitado, implicara em multa e cassacgio do alvara de licenga.

Secao V
Da Multa

Art. 84. Ser4 aplicada pena de multa, na forma de penalidade pecuniéria.QU ’
graduavel de acordo com a gravidade da infragdo e conforme a legislagdo federal,
especificamente, nos seguintes casos:

I - quando o Poder Publico e as concessionarias de servigos publicos? /

devidamente identificados, forem impedidos de acessar 0 empreendimento; ¥ g

¥

I1 - quando o empreendedor ndo executar, no todo ou em parte,/féis de
infraestrutura de sua responsabilidade;

[Tl - nos casos de reincidéncia nas penalidades de adverténcia. embargo,
interdi¢do e intervencao.

Art. 85. A pena de multa podera ser aplicada concomitante ds outras sangoes

previstas nesta lei.
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Art. 86. A multa pecuniaria serd aplicada sempre que constatar inobservancia,
por parte do profissional habilitado ou da firma responsavel pela implantagio do
loteamento, dos dispositivos desta lei e ficardo sujeitos ao pagamento de multas nos
valores estabelecidos nos casos de cometimento das seguintes infra¢des:

I- 5 (cinco) UFM (Unidade Fiscal do Municipio), por lote, por apresentar projeto
em desacordo com os dispositivos desta lei;

Il - 10 (dez) UFM (Unidade Fiscal do Municipio), por lote, por apresentar
projeto de parcelamento, falseando medidas, cotas e demais indicagdes;

Il - 20 (vinte) UFM (Unidade Fiscal do Municipio), por lote, por falsear
célculos do projeto e elementos de memoriais descritivos ou por viciar projeto,
introduzindo lhe alteragdes de qualquer espécie apos aprovagao;

IV - 10 (dez) UFM (Unidade Fiscal do Municipio), por assumir responsabilidade
na elaboragio do projeto de parcelamento e entregar a sua elaboracdo de fato a terceiros
sem a devida habilitagdo.

Art. 87. Sdo aplicaveis multas simultaneamente a profissional ou a firma
responsével pelo loteamento, nos seguintes casos:

I - 200 (duzentas) UFM (Unidade Fiscal do Municipio), por inexisténcia no local
da obra de execugiio do parcelamento de copia do projeto na forma como foi aprovado:

I1 - 20 (vinte) UFM (Unidade Fiscal do Municipio), por lote, por més de atraso
na execugdo do Termo de Compromisso;

[11 - 1.000 (mil) UFM (Unidade Fiscal do Municipio), pelo néo cumprimento de
intimagdo em virtude de vistoria ou de determinagdes fixadas no Laudo de Vistoria;

IV - 20 (vinte) UFM (Unidade Fiscal do Municipio). por lote, por iniciar ou
executar obras no parcelamento antes da edigao do respectivo Decreto de aprovagdo ou
em desacordo com o projeto aprovado;

V - 20 (vinte) UFM (Unidade Fiscal do Municipio), por lote pel
cumprimento de determinagdes fixadas no Laudo de Vistoria.

Art. 88. As multas aplicaveis aos proprietarios dos iméveis parcglados serdo as
seguintes:

I - 200 (duzentas) UFM (Unidade Fiscal do Municipio), por lote, por
remanejamento ou reparcelamento sem prévia autorizag@o;

11 - 200 (duzentas) UFM (Unidade Fiscal do Municipio), por lote, pelo ndo
cumprimento da ordem de embargo;
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I1I - 500 (quinhentas) UFM (Unidade Fiscal do Municipio), por lote, por ocupar
ou fazer ocupar parcelamento antes do cumprimento do Termo de Compromisso:

IV - 500 (quinhentas) UFM (Unidade Fiscal do Municipio), por lote, quando
utilizar materiais inadequados ou sem as necessarias condigdes de resisténcia, ou em
desacordo com os projetos e especificagdes aprovados.

Art. 89. Nas reincidéncias, as multas estabelecidas nos arts. 84, 85 ¢ 86 desta lei
serdo cominadas em dobro.

Paragrafo inico. Considera-se reincidéncia a repetigio da infragdo de um
mesmo dispositivo desta lei pela mesma pessoa fisica ou juridica depois de passada em
julgado administrativamente a decisao condenatoéria referente a infragdo anterior.

Art. 90. O prazo para pagamento das multas aplicadas ¢ de 5 (cinco) dias apos a
aplicagfio da mesma ou apos julgamento do recurso.

Art. 91. As multas néio pagas nos prazos legais serdo inscritas na divida ativa.

Paragrafo inico. Quando o infrator se recusar a pagar as multas impostas nos
prazos legais esses débitos serdo judicialmente executados.

Art. 92. Quando em débito de multa, nenhum infrator receberda quaisquer
quantias ou créditos que tiver com a Prefeitura, nem participara de licitagdo ou firmara
contratos ou ajustes de qualquer natureza, nao tera projetos aprovados nem obtera licenga
para construir, ou exercer qualquer transagdo com a Prefeitura até que regularize a
situagdo.

Art. 93. Os débitos decorrentes de multas ndo pagas nos prazos legais serdo
atualizados, nos seus valores monetarios, na base dos coeficientes de corre¢dio monetaria
que estiverem em vigor na data de liquidagdo das importancias devidas.

Sec¢io VI
Da Cassacdo do Alvara de Licenca

Art. 94. A cassagdo do Alvara de Licenga sera aplicada nos casos l}ej//

I - descumprimento das exigéncias contidas no termo de interdi¢do no prazo
solicitado;

I1 - descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo no prazo
solicitado.

Paragrafo tinico. Todas as sangdes serdo comunicadas ao interessado mediante
notificacdo oficial do 6rgao municipal competente.
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CAPITULO IX
Das Disposi¢des Finais e Transitorias

Art. 95. Nenhum lote sera colocado a venda sem o cumprimento das seguintes
condigdes:

I - publicagio do Decreto de licenciamento urbanistico do loteamento;
T1- registro do loteamento no Cartério de Registro de Imdveis competente.

Art. 96. O licenciamento urbanistico do loteamento de acesso controlado, por
parte da Prefeitura de Inhumas, ndo implicara em sua responsabilizagdo quanto a
possiveis divergéncias de medidas e areas, no todo ou em relagio aos lotes ou dreas, assim
como quanto a possibilidade de erros na demarcago e/ou superposigdo do loteamento em
relagdo a seus confrontantes.

Art. 97. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a promover a
regulamentagdo desta Lei, no que couber.

Art. 98. Cabera ao 6rgio municipal de planejamento, através de comissdo a ser
constituida, a atribui¢do de garantir a eficiente aplicagdo desta Lei, inclusive no que se
refere 2 analise de casos omissos e interpretagdes decorrentes de sua aplicagéo.

Art. 99. Deverdio ser seguidas, em especial, as disposigdes da legislagdo
municipal que dispde sobre zoneamento € uso € ocupagiao do solo urbano e da Lei Federal
6766/1979. com as alteragdes inseridas pela Lei Federal n® 13.465/2017, bem como as
disposicdes desta lei a respeito de loteamento de acesso controlado.

Art. 100. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Art. 101. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagao.

Dé-se ciéncia, publique-se e cumpra-se.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE INHUMAS, AOS 20 DIAS DO MES
DE JUNHO DE 2022.

FERNANDA %\’ALIN

Secretdaria Municipal de Gestao
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